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Brf Cecilia 1(15)
Org.nr 769623-1468

Forvaltningsberittelse
Allmdnt om verksamheten

Brf Cecilia bildades maj 2011 och fastigheten forvarvades i september 2012. Foreningen bestér
for tillfallet av 82 lagenheter, varav 71 ar upplatna till bostadsritt, 11 ar hyresldgenheter samt 5
lokaler som hyrs ut.

Fastigheten finns pé Johannelundsvagen 20 30, 61 samt Flystagrand 1 11 samt 3A, 3B, och 5A.

Byggnaden ar uppford 1948.

Fastigheten Cecilia 1 &r beldgen i ett idylliskt och barnvanligt villaomrdde med narhet till bade
skola och forskola. Stora gronomraden och bra kommunikationer och cykelvagar. Rymligt
cykelforrad finns i fastigheten och goda parkeringsmdjligheter for bil finns i omradet. Cykelstall
finns utanfor portar pa tva stéllen samt vid soprummet.

Pé baksidan av fastigheten finns en gronskande fin bakgard med fyra grupper med utemobler och
tvé platsbyggda grillplatser. Foreningen virnar om den fina miljon och vid planerade

renoveringar av huset och upprustning av gérd tas det i beaktande.

Marken innehas med tomtrétt. Nuvarande avgildsperiod stracker sig fram till 2034 06 30. Denna
kan sdgas upp senast 2032 06 30.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag och beskattas som en dkta bostadsrittforening.

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer
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Ivar Arnason Ledamot/Ordforande/Vice kassor
Jacinta Alves Ledamot/Sekreterare/Kassor

Olle Faringer Ledamot

Lena Gref Suppleant
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Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten under 2024. Utover detta har styrelsen haft ett antal
diskussionsmoten.

Ersittning till styrelsen utgar med ett och ett halvt basbelopp.

Revisor
Niclas Adersten, Conseil Revision AB
Pér Carlsson, Suppleant

Valberedning
Natalie Eriksson
Heidi Bohler
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Information om fastigheten

Fastighetens tekniska status

- Underhallsbesiktning av fastigheten utfordes vid samband av forvérvet av fastigheten.

- Underhallsplan for perioden 2016-2026 finns upprittad av Brf Cecilias forvaltare, Teoge.
- Uppvarmning sker via fjarrvarme. Vatten och varme ingar i manadsavgift och hyror.

- Vatten och avloppsstammar (byte) 2005.

- Energideklaration utford 2022.

- Radonmétning &r utford och godkénd 2023.

- OVK (obligatorisk ventillation kontrol)ar godkédnd under 2023, nista 2026.

- Elstigarna utbytta 2021-2022

Renoveringar

Taket renoverades 1997

En omfattande renovering dgde rum 2005 da stambyte gjordes samt balkong- och
fasadrenovering utfordes.

Under 2014 byttes samtliga fonster i lagenheter, lokaler och allménna utrymmen ut till nya
treglasfonster som uppfyller dagens standard for bullerisolering samt sanker véra kostnader for
uppvarmning av fastigheten.

Sophanteringen fordndrades 2014 for att den skall folja aktuella riktlinjer samt bli mer
kostnadseffektiv.

Avloppsstam renoverad i kéllaren pa Flystagrand 5 under 2014.

Under 2015 renoverades ett flertal lokaler for uthyrning.

Under 2016 uppfordes ett nytt cykelstéll framst for boende pa Flystagrand som saknade
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cykelstall.

Cirkelpumpen for varmvattnet byttes ut.

Under 2017 byttes samtliga entréportar ut mot nya, avslutades varen 2018.

Under 2020 har foreningen gjort mindre renoveringsarbeten i en ldgenhet for upplételse till
bostadsritt.

2020 genomfordes draneringsarbeten intill fasaden pa baksidan av Johannelundsvégen och
framsidan av Flystagrand.

2022 OVK godkand.

2023 Radonmaétning godkand.

Taket har spolats rent, mindre underhall av taket har utforts under 2021.

Taket har behandlas mot alger mm under sommarhalvaret 2022.

Elstigarna ér utbytta mot nya under hosten 2021, arbetet avslutas under 2022.

Under 2022/2023 malades samt renoverades trapphusen och cykelrumsdorrar, tvittstugor,
torkrum samt kéllargéngar utanfor tvittstugan.

2023 nya trapphustavlor bestilldes och monterades.

Under 2023 utfordes mindre reparationer som fuktmatning och atgérd i kéllarlokal, ny utkastare
for vatten pa framsidan av fastigheten, tillsyn samt atgérder i skyddsrummen.

2024 genomfordes en stamspolning samt installation av semijordiska behallare for restavfall och
matavfall.

Penneo dokumentnyckel: Z8
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Forvaltning

Foreningens totala forvaltning skots av Forvaltnings AB Teoge, forutom stadning av allmédnna
utrymmen som foreningen anlitat Artic Stid AB att skota.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Brandkontoret.

Fastigheten har dven jouravtal (kollektivavtal) vid Stadens Energiteknik AB.

Elhandelsavtal upphandlas via Forvaltnings AB Teoge centralavtal.

Tvittstuga

Foreningen har tva tvittstugor. Varje tvattstuga ar utrustad med tva stycken tvittmaskiner, en
torktumlare och torkskap, samt att det finns ett stort torkrum och en mangel i den ena tvittstugan.
Det finns fem tvittpass/dag (7.00-22.00) veckans alla dagar.

-~
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsstimma holls den 23 maj 2024.

Infor 2024 ars budget beslutade styrelsen att manadsavgiften skulle vara oforandrad.
Hyresriétternas hyra hojdes med 5,5 % from 1 april 2024.

Foreningens lan: Foreningen har under aret amorterat 746 130 kronor pa ldnen. Styrelsen
forhandlar rantor och 1dén med SEB samt att foreningen succesivt amorterar pa lanen med
bland annat sald hyresritt som upplates som bostadsritt. Alternativt att foreningen
anvinder pengarna till att renovera eller investera i fastigheten vid behov.

Aktivitetsrum fardigstélldes till en kostnad av 58 000 kronor.

Stamspolning genomfordes till en kostnad av 199 000 kronor.

Semijordiska behallare installerades till en kostnad av 94 000 kronor.

Planerat underhall

- Tvitt av fasaden
- Atervinnningsrum ska upprittas

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 96 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 7 dverlatelser
skett och ingen uppléatelse fran hyresritt till bostadsritt.

Styrelsen har under aret godkéant 2 andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns nér det géller andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en overlatelseavgift pa f.n. 1433 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Brf Cecilia 4 (15)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3671 3 687 3603 3577 3590
Resultat efter finansiella poster 451 -44 -1758 -1 448 -274

Arsavgifternas andel i % av totala

rireleeintikter 749 73 0 77 6 77 4 718
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Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (totalyta)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsyta: 3890m?

Totalyta Boa + Loa enligt fastighetstaxering 4775m?

Upplysning om negativt resultat
Eftersom foreningen uppvisar ett negativ resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida ataganden genom avgiftshdjning eller ombildning HR till BR.
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Eget Kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgift
Eget kapital 2023 12 31 65 153 600 13 146372
Reserv yttre fond enl stadg
Balansering fg érs resultat
Arets resultat

Eget Kapital 2024 1231 65153 600 13 146 372

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Totalt

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

1 000 000

0

1 000 000

Balanserat

resultat

-10 656 039

0

-44 196

-10 700 235

-10 700 235
-450 971

-11 151 206

-11 151 206

-11 151 206

Arets

resultat

-44 196

44 196

450971

-450 971

5/18/25 9:48 em

5(15)

Totalt

68 599 737
0

0

-450 971

68 148 766
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3 670 653 3 686 907
Ovriga rorelseintikter 11 679 27911
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 3 682 332 3714 818
Rorelsekostnader
Driftskostnader och underhallskostnader 3,4 -2 553 224 -2 343 761
Ovriga externa kostnader 5 -55 309 -106 199
Personalkostnader 6 -109 309 -100 762
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar 7,8 -910 396 -910 395
Summa rorelsekostnader -3 628 238 -3461117
Rorelseresultat 54 094 253 701
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 42 068 53 094
Réntekostnader och liknande resultatposter -547 133 -350 991
Summa finansiella poster -505 065 -297 897
Resultat efter finansiella poster -450 971 -44 196
Resultat fore skatt -450 971 -44 196
Arets resultat -450 971 -44 196

Penneo dokumentnyckel: Z8ET3-HG4HV-98C90-6ECLD-LIT7X-GZOPN
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80 279 461 80 980 944

Inventarier, verktyg och installationer 8 23 807 34 388

Summa materiella anldggningstillgingar 80 303 268 81 015332

Summa anliggningstillgdngar 80 303 268 81 015 332

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 2

Kundfordringar 18 137 4818 S

Ovriga fordringar 9 1011614 1 026 065 g

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 137 820 126 891 =

Summa kortfristiga fordringar 1167571 1157 774 \S)

Kassa och bank %

Kassa och bank 864 359 839373 3;"

Summa kassa och bank 864 359 839 373 $

Summa omsittningstillgdngar 2031930 1997 147 ?

SUMMA TILLGANGAR 82335198 83012479 §
o}
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Brf Cecilia

Org.nr 769623-1468

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lanofristica sknlder

Not

11

2024-12-31

78 299 972
1 000 000
79 299 972

-10 700 235

-450 971
-11 151 206
68 148 766

9575 150
9 575 150
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2023-12-31

78 299 972
1 000 000
79 299 972

-10 656 039
-44 196

-10 700 235
68 599 737

3 108 690
3 108 600

Penneo dokume
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Kortfristiga skulder =
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3375165 10 587 755 %
Leverantorsskulder 677 441 171233 f
Skatteskulder 15970 15 361 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 542 706 529703 :
Summa Kortfristiga skulder 4611 282 11 304 052 %
N
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82335198 83012479 “;
Brf Cecilia 9(15)
Org.nr 769623-1468
Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -450 971 -44 196
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 910 396 910395
Betald skatt 15 724 -11 460
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 475 149 854 739
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Kassaflode frin foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -13 319 -2 568
Forandring av kortfristiga fordringar -4 436 -13 316
Forandring av leverantorsskulder 506 208 -26 172
Foréndring av kortfristiga skulder 10 984 36 121
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 974 586 848 804
=
Q.
o
Investeringsverksamheten 3
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -198 331 0 N
Kassaflode fran investeringsverksamheten -198 331 0 2
O
Finansieringsverksamheten §
Inbetalda insatser & upplatelseavgifter 0 1 875 000 8
Amortering av skuld -746 130 -3319770 s
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -746 130 -1444 770 %
Arets kassaflode 30125 -595 966 %
Likvida medel vid arets borjan 1 824 762 2 420729 g
Likvida medel vid arets slut ink klientmedelskonto 1 854 887 1 824 763 3
S
Brf Cecilia 10 (15)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsavgifter och hyror faktureras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékter.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat restviarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdkninade livslangd.

Foljande avskrivningstid har tillimpats: Antal ar:
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 10,5
Maskiner 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar
Foreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" i balansrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (totalyta)

Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

Penneo dokumentnyckel: Z8ET3-HG4HV-98C90-6ECLD-LIT7X-GZOPN

med hyresritt.
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgift bostadsritter 2722 350 2 684 794
Hyresintakter bostader 829 860 839592
Hyresintdkter lokaler 98 267 141 470
Ovriga intikter 20177 21051
3670 654 3686907
Not 3 Driftkostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 109 237 96 030
Forvaltningsarvode 230971 216 829
Snérdinine 28 405 20 071
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Trappstddning 73173 59400
Entremattor 15 150 15 149
Tradgard 76 503 66 927
Fastighetsel 102 950 96 837
Fjarrvarme 723 101 661 906
Vatten & avlopp 184 073 153 484
Sophdmtning 57 662 63 996
Forsakringspremier 43 872 40 397
Brf Cecilia 12 (15)

Org.nr 769623-1468

Tomtréttsavgild 268 950 262 525
Fastighetsskatt 143 320 139958
Kabel-TV 27 264 25608
Bredband 35044 35015
Ovrigt 9 880 4995

2129 555 1959 127

Not 4 Underhallskostnader

2024 2023
Reparationer 178 014 152303
Reparationer, Lagenheter 64 577 50 966
Reparationer, Markarbeten 8 045 0
Planerat underhall 173 033 181 366
423 669 384 635 -
Q.
3
Not 5 (")vriga externa kostnader E
2024 2023 3
2
Forbrukningsmaterial 3 654 0 Q
Adminstrationskostnader 468 68 g
Foreningsverksamhet 7174 2718 T
Revisionsarvode 32391 31768 S
Méklararvode 0 45000 -
Bankkostnader 1 667 3631 N
IT-Tjanster 2515 3823 :3
Foreningsavgift 7 440 9370 2
Ovriga kostnader 0 9821 g
55 309 106 199 <
o
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Peni

Not 6 Personal
2024 2023
Arvoden 85950 78 750
Sociala kostnader 23 359 22012
109 309 100 762
Foreningen har inga anstéllda.
Brf Cecilia 13 (15)
Org.nr 769623-1468
Not 7 Byggnader
2024 2023
Ingdende anskaffningsvirden 89 981 493 89 981 493
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 981 493 89 981 493
Ingéende avskrivningar -9 000 549 -8 100 734
Arets avskrivningar -899 815 -899 815
Utgédende avskrivningar -9 900 364 -9 000 549
Redovisat virde 80 081 129 80 980 944
Taxeringsvirden byggnader 54 876 000 54 876 000
Taxeringsviarden mark 31090 000 31 090 000
85966 000 85966 000 >
S
O
>
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer E
2024 2023 3
s
Ingéende anskaffningsvérden 667 884 667 884 8
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Inl'«'Sp -
Utgidende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Fiberinstallation, Torktumlare, Tvéttmaskin

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Skatteverket Skattekonto
Bankkonto hos forvaltaren for tdckande av 16pande kostnader
Ovrigt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Sthlm stad tomtréttsavgald
Kabel TV, Tele 2

Bredband, Stokab
Bostadsritterna medlemskap

Brf Cecilia
Org.nr 769623-1468

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SEB, 9183 4,53 2025-10-28
SEB, 9388 2,59 2026-10-28
SEB, 9086 3,14 2027-12-28

Kortfristig del av 1dngfristig skuld

5/18/25 9:48 em

0 3
667 884 667 884 S
O
I
-633 496 622916 E
-10 581 -10 580 N
-644 077 -633 496 g
23 807 34 388
2024-12-31 2023-12-31
17 770 30 868
990 528 985 389
3316 9 808
1011 614 1026 065
2024-12-31 2023-12-31
44 248 39 849
70 450 64 025
6921 6816
8761 8761
7 440 7 440
137 820 126 891
14 (15)
Léanebelopp Léanebelopp
2024-12-31 2023-12-31
3108 690 3321 870
3 854 820 4068 000
6 093 395 6 306 575
13 056 905 13 696 445
3375165 10762935
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Skulder som forfaller senare &n fem ar
fran balansdagen uppgér till Okr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Vatten

Virme

El

Avfall

Ovrigt

Not 13 Stillda Sikerheter

Pantbrev

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

Brf Cecilia
Org.nr 769623-1468

2024-12-31

66 968
284 621
30 000
47 189
92 629
9997
11 301
0

542 705

2024-12-31

38 000 000
38 000 000

2023-12-31

67 875
280500
30000
38074
95434
5654
10 963
1204
529 704

2023-12-31

38 000 000
38 000 000

15 (15)

5/18/25 9:48 em

Penneo dokumentnyckel: Z8ET3-HG4HV-98C90-6ECLD-LIT7X-GZOPN

Sidan 18 av 21



5/18/25 9:48 em

Stockholm 2024, den dag som famgér av véra elektroniska underskrifter

Ivar Arnason Jacinta Alves

Ordf6rande Ledamot

Olle Faringer Anya Persson

Ledamot I form av suppleant istéllet for Sara Bohlin

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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ANYA PERSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 35b3cc4dd73365[...]8aa2ef4699¢79

IP: 172.226 XXX.XXX 'r,
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Niclas Fredrik Antero Adersten

Auktoriserad revisor
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IP: 46.227 xxX.XXX ' ’,

2025-05-12 09:38:22 UTC BankID

Olle Erik Hjalmar Faringer

Styrelseledarnot
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Jacinta Alves
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